FREYUNG

Bayerischer Wald

i
'

Dr. Olaf Heinrich, Birgermeister 3. Bayerisches Flachensparforum  Landshut, 06.10.2011



FREYUNG

Bayerischer Wald

Stadt Freyung | Flachensparen

» Grundsatzbeschluss Innenentwicklung vor
Auldenentwicklung (2007)

» Kommunales Flachenmanagement (seit
10/2008)

» Ziele der aktuellen Entwicklung
- Kaufhaus/Kino
- Verkehrsentlastung

- Ort schafft Mitte (Campus, Brache Froschau,
Impulsprojekt)
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Kommunales Flachenmanagement
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FREYUNG

Bayerischer Wald

Kommunales Flachenmanagement | Intensivierung 2011

1) Ermittlung der Baulicken und Leerstande (Anfang/Mitte
2011)

> 40 Baultcken im Stadtbereich (+42 im Umland)
> 18 Leer bzw. Teilleerstande

> 7 Gewerbebrachflachen

2) Vorbereitung Anschreiben Eigentumer (September 2011)
3) Information Uber Presse
4) Auswertung der Fragebogen (Ende 2011)

5) Veroffentlichung der verfugbaren Flachen und Gebaude
(Anfang 2012)

> Homepage Stadt Freyung, Stadtinformationsblatt,
Maklerburos, Banken

6) Fortschreibung Flachenmanagement
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Ziele der aktuellen Entwicklung | Kaufhaus/Kino
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Brachflache Froschau

Impulsprojekt Stadtplatz 9

Brachflache Campus

Quartiere | Rahmenplanung
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Brachflache Froschau

» Innerstadtische Entwicklungsflache

-

Brachflache Froschau
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Bayerischer Wald

Ziele der aktuellen Entwicklung | Ort schafft Mitte

Impulsprojekt Stadtplatz 9

» geplante Umsetzung durch
FreYinvest

» Wohnen im Alter

Impulsprojekt
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Bayerischer Wald

Ziele der aktuellen Entwicklung | Ort schafft Mitte

1. Private Investoren schlieen sich zusammen
2. Kaufen Uber die Gesellschaft eine Immobilie
Nutzen das Know-how der Stadt (z.B.

Fordermoglichkeiten, KW, Wohnungsbau,
SW.)

FreYinvest

ige wertbestandige Geldanlage
ohne Inflaftlensrisiken!

(@)]
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>

q>.>’ -Beratung .

= | Sanieren Erwerb Mieteinnahmen,
= Koordination mit Eigenkapital Steuerliche Vorteile
©

n

Immobilie

Organigramm FreYinvest
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Brachflache Campus

» Innerstadtische Entwicklungsflache

» geplanter Wettbewerb fur
innerstadtische neue Wohnformen

» Grindercampus

Brachflache Campus
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Zusatzliche Mallnahmen der Innenentwicklung
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Zusatzliche MalRnahmen der Innenentwicklung

Mehrgenerationenhaus (Architektouren 2011)
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Zusatzliche MalRnahmen der Innenentwicklung

Fassadenprogramm
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FREYUNG
Zusatzliche MalRnahmen der Innenentwicklung

Bayerischer Wald

T
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Neugestaltung Kirchplatz (Bestand)

aktuelle Planung
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Zusatzliche MalRnahmen der Innenentwicklung

Auenpark Freyung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Freyung - Kleine Stadt am grof3en Wald

Freyung,Ort schafft Mitte”
3. Bayerisches Flachensparforum
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Freyung,Ort schafft Mitte”
3. Bayerisches Flachensparforum
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Regierungsbezirk

1301

12 Donau-Wald
Niederbayern
Freyung Grafenau
48,64 km?

6.923

bevorzugt zu entwickelnder Ort
Landratsamt

Krankenhaus

Bundeswehr

Bundespolizei

Schulen/ Gymnasium/ Campus
Rehazentrum

Fremdenverkehr/ Kurhaus
Einpendlerort

Arbeitsplatze

30 km zum Oberzentrum Passau
12,5 km zur tschechischen Grenze (Philippsreut)
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Im Stadtebauférderprogramm seit 1978
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Nach der Sanierung = vor der Sanierung

Altgrsstruktur
unter 6 B-15 1518 18-25 25-30 3040 4050 H.E5 85 oder mehr
: : e ¥ Al von . blaunder . Jakvm 111670 m 1547 mZ009
Verkehr Statistik kommunal 2010

180 ] 1528 1938 1850 1961 1970 1987
Gebaudeleerstand Statistik kommunal 2010
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
zum Rahmenplan Stadtumbau West

Handlungsfelder Umgriff Rahmenplan Innenstadt

. Bevodlkerung . Landschaft . 241,786 m? (24,2 ha)

. Kultur . Stadtplanung . 341 Einwohner, d.h. 14 Einwohner / ha
. Wirtschaft-Tourismus . Verkehr . Altersstruktur: 14% Kinder

. Umwelt . Interkommunale 62 % Erwachsene

Zusammenarbeit 24 % Senioren

Freyung,Ort schafft Mitte” Wenzl Architekten
3. Bayerisches Flachensparforum 06.10.2011



Stadt Freyung Rahmenplan Innenstadt
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Freyung,Ort schafft Mitte”
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Aussagen - Mallnahmen zur Sanierung =
»  Sanierungskonzept

Aussagen - MalRnahmen zur Entwicklung =
»  Entwicklungskonzept

Freiraum: Optimierung des Wohnumfeldes

offentlich -  Optimierung des Arbeitsumfeldes

privat: Optimierung der &fftl. Freirdume
Optimierung der Verkehrsraume

Bauraum

offentlich -

privat: Benennung der Sanierungsobjekte
konkrete Sanierungsvorschlage
Nutzungsvorschlage
Erweiterungsvorschlage /
Nachverdichtung
Definition innenstadtischer
,Baugebiete”

Wenzl Architekten
06.10.2011



= = Stadt Freyung Rahmenplan Innenstadt
"i\" EntwicklungsmaBnahmen
AU A Aussenraum / Freiraum
ﬁ s A1 Blrgerpark westlich Kolpingstr. Stadt
ﬁ L A2 Erw. Museumsumfeld Bahnhofstr. Stadt
% . A3 Offnung Gerichtspark Amtsgericht Stadt
A4 Aufwertung Wohnumfeld westl. Bahnhofstr. ppP
A5 Neugestaltung Parken Einkaufsmarkt priv. Investor
A6 Aufwertung Umfeld sudl. Pfarrhof Stadt / Kirche
A7 Aufwertung Wohnumfeld priv. Garten + Vorbereiche Hauseigenttimer
B Bauraum
B1 Entwicklung Campus ( Bildung, Wohnen, Infrastruktur ...) WB
B2 Nachverdichtung Wohnen  westlich Rotkreuzweg priv. Investition
westlich Grafenauer Str. priv. Investition
westlich "Huberblock" priv. Investition
westlich Langsiedlung. Soz.Verband o0.4.
Ostlich Langsiedlung priv. Investition
Ostlich Kolpingstr. priv. Investition
Bahnhofstr. 2 priv. Investition
B3 Entw. Dienstleistung Pfarrhof - Ostflugel Kirche/priv. Investition
B4 Sanierung Einzelhandel Ostlich Pfarrhof priv. Investition
alternativ Entw. Dienstleistg.
B5 Neubau Busbahnhof Bahnhofstr. RBO / Satdt
B6 Sanierung Baukérper Bestand priv. Investoren
C Communikationsraum
C1 Platzgestaltung Bahnhofstr. Stadt
C2 Neugestaltung StraBenraum Bahnhofstr. RBO / Satdt
C3 Neugestaltung Str.Kreuzung Bahnhofstr. Stadt
C4  Neugestaltung StraBenraum KolpingStr. Stadt
C5 Neugestaltung AbteiStr. Bahnhofstr. RBO / Satdt
C6 UmgehungsStr. Bahnhofstr. RBO / Satdt
C7 Anbindung TG Kaufhaus Fussweg n. Westen Stadt/priv. Investor
C8 Neugestaltung StraBenraum GrafenauerStr./alt Stadt
C9 Neugestaltung StraBenraum GrafenauerStr./neu Stadt/Freistaat
C10 neue Fusswegverbindung  Birgerpark/Friedhof Stadt
C11 sichere Fusswegverbindung Brauerei - Stadtplatz Stadt
C12 Neugestaltung StrassenraumlLangsiedlung Stadt
C13 neue Fusswegverbindung  Langsiedlung- Pfarrheim  Stadt
C14 neue Fusswegverbindung  am/zum Heimatmuseum Stadt
C15 Fusswegnetz mit DurchlaB  Birgerpark Stadt
C16 Aufwertung Fussweg nérdlich "Huberblock" Stadt
C17 Aufwertung Strassenraum  Langgasse Stadt/Freistaat




Stadt Freyung Eigentumsverhaltnisse
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Ubersicht Potentiale fiir innenstadtisches Wohnen

=~
3 Sanierungsgebiet

Entwicklungsgebiet

\- Leerstand / Teilleerstand
- Baullicken / Bauliche Erganzung

Freyung,Ort schafft Mitte”
3. Bayerisches Flachensparforum

Grinde fur Geb&audeleerstand (44 Gebaude)

Sanierungsstau

»,marktgerechte” Grundrissstruktur /
WohnungsgréRe (Mietkosten)
Generationenfolge (,Senioren bleiben utbrig®)
fehlende Finanzkraft (Gebaudegrofie)

fehlende Visionen

Saturiertheit

(1-2 Personen fuhlen sich im gro3en Haus wohl)
fehlende ErschlieRung / Stellplatze

fehlende Freiflachen / Terrassen / Balkone
mangelnde Qualitat im Wohnumfeld
Immissionsschutz / Strallenlarm

Konkurrenz in besseren Lagen / anderen Orten
Konkurrenz durch Neubauten - vor allem auch
durch das freistehende Einfamilienhaus mit Garten

Zielgruppen fir Wohnraum

die klassische Familie
die Teilfamilien / Patchwork-family
kinderlose Paare
Singles
» Azubis / Angetellte
» Beamte in Amtern
» Bundeswehr, Bundespolizei
» Krankenhausangestellte
» Lehrer / Referendare
» Professoren / Assistenten / Studenten

Senioren (vor der Pflegestufe) Wenzl Architekten

06.10.2011



,Ja, das willste...

Vor dir die Friedrichstral3e.
Im Ricken die Ostsee.

Vormittags den Strandkorb.
Am Abend ins Kino.

Ja, das willste!

(Kurt Tucholsky)

Freyung,Ort schafft Mitte” Wenzl Architekten
3. Bayerisches Flachensparforum 06.10.2011
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Wohnen in der Stadt

Ruhige und private Géarten, mitten in der Stadt, bieten eine hohe Wohnqualitat.




Entwicklungsraume
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Wenzl Architekten

Freyung,Ort schafft Mitte”
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vV U+ 1l +D 1 Entwicklung ,Campus®

Campus-Gelande Grafenauer Str

Grundstuck 4.500 m2

Wohnen 3.200 m2 /60 - 70 Pers
Stadhauser 2.000 m2/ 30 - 40 Pers
Whgen 1.000 m? /20 - 30 Pers
GE /DL 1.800 m2

TG 100 St

Freyung,Ort schafft Mitte”
3. Bayerisches Flachensparforum




2 Entwicklung Froschau

Wenzl Architekten
06.10.2011




3 Entwicklung Stadtplatz 5 bis 9

Freyung,Ort schafft Mitte” Wenzl Architekten
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3 Entwicklung Stadtplatz 5 bis 9

[

Freyung,Ort schafft Mitte”
3. Bayerisches Flachensparforum

Vergleich zu Ml FN Plan MK'!

Parzelle 1.309m?
bei GRZ 0.6 = 780m? UF 255m? 33%
bei GFZ 0.6 = 1560m? BGF 765m? 49%

Parzelle 1.980m?
bei GRZ 0.6 =1188 m2 UF 307m? 26%
bei GFZ 0.6 = 2376m? BGF 921m? 39%

Parzelle 1.370m?
bei GRZ 0.6 = 822m? (JF 200m? 24%
bei GFZ 1.2 = 1644m? BGF 600m? 36%

Wenzl Architekten
06.10.2011



A1 Sanierung Wohnbaubestand + Parkscheune

PR 1

‘Verkaul - Wohnen Nebangehiude Nebengebaude / Ganen Parkscheune
Schemaschnitt Bestand Schemaschnitt Parkscheune 48 St StraBenansicht

: UG 22 St
Freyung,Ort schafft Mitte” Wenzl Architekten
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A2 Sanierung Wohnbaubestand + Erw. + Parkscheune

1925 m2 6 - 18 Pers 12 - 24 Pers 2800 m2 33 - 67 Pers
23 - 26 WE

: UG 24 St
Freyung,Ort schafft Mitte” Wenzl Architekten
3. Bayerisches Flachensparforum 06.10.2011



A3.1 Sanierung Bestand + Erw.1 + Bebauung auf Einzelparzelle

1925 m? 6 - 18 Pers

160/ WE
1- 3 ParsWE
6WE

12 - 24 Pers

!
Schemaschnitt Stadthauser

3. Bayerisches Flachensparforum
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e kte Bem [
wegen zt. sehr sch r Parzellen |

-/_

rickwartige Bebauung
auf Einzelparzellen

« nur bei Parzelle 2/3
entsprechende
Breite vorhanden

« Flachenverbrauch
fur oberirdische
Stellplatze

+ wenig Wohnumfeld-
qualitat

Wenzl Architekten
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A3.2 Sanierung Bestand + Erw.1 + Erw.2 + Tiefgarage

1925 m2 12 - 24 Pers 12 - 24 Pers 875 m2 15 - 25 Pers 2800 m? 39 - 73 Pers

80 bzw.160

1-3ZPVLrs/WErO e ?5 ?S;SNE 237-55/FY§S/WE 23 - 29 WE

6-12WE 12 WE 5WE TG37St +5St

] oo e e e [
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Verkauf - Wohnen Erschl.Hof Wohnen Garten Stadthauser / St

Schemaschnitt Bestand + Erw. Schemaschnitt Stadthauser StraBenansicht

\ I 460 00 7 o ¥
| . L= :
. 6-12WE  42WE 5 Stadthauser 5 Ga | Tg 37 St
N B °F
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Vielen Dank fiir Ihere Aufmerksamkeit!
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